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3.1.6.Konut Alanlari;

» Bilyiikada, Heybeliada, Kinaliada ve Burgazada sinrlart igerisinde konut
islevinin yam sira, belirlenen yogunlugu asmamak. plan tipi, cephe diizeni
gibi bigimde, meveut ve

L
kentsel tasarim rehberine gbne yapilabilir.
v Te yer alan "Gandbirli mmmi
Alanlan”nda yapilacak olan uygulamalar Plan HikiOmierinin 3.1.1. Texcﬂ

Yapi Parsellerinde Bagwuru wve Uygulama™ maddesi kapsgmin

yeni yapilacak yapilar amaglh olarak Her Adada
konut alani olarak gosterilen 500 m2 ve dsti parsellerde, bu kosulu saglayan
parsel sayisinin %S'inl gecmemek {zere konaklama tesisi yer alabilir

« Diger parselleide yer alan GGnUbiAlk Kullanim (Turizm) Alanlan®iida;
yapilacak olan uygulamalar Plan Hikumlerinin “3.1.2. Plan Sinirs I¢indekil

Konaklama kullanimi verilecek parseller beledivesince ilgili

= Her yapi adasi igin verilen Emsal degerinin net parsel alam ile carpimi
sonucunda elde edilen defiere gbre yapi insaat alani belirlenerek uygulama
yapilacaktir.
* Boylikada, Heybeliada, Kinaliada ve Burgazada sinirlan icerisinde emsal
degerinin net parsel alami fle carpimi sonucunda elde edilen deferin 400
m*nin Uzerinde olmas durumunda yapi taban alani 200 m*® yapi katlar alani
da 400 m® olarak uygulanacakor
* Sedefadasi siirlan icerisinde emsal degerinin net parsel alani ile
garpimi sonucunda elde edilen defier 200 m¥nin lzerinde olmasi
durumunda toplam ingaat alani 200 m? olarak uygulanacaknr.
* BOy(kiOFd 2000 m?ye kadar olan parsellerda *1(bir) yapi; 2000 m*den
biyik parsellerde Emsal 0.20yi gegmemek Uzere her 2000 m?den sonraki
ilave alan icin "1 (i) yapi yapilabilir {2001 m4000 m®: 2 yaps; 4001 m®
6000 m*: 3 yap;.
» Emsal degeri ile parsel biyGKGgGinOn carpimi sonucu elde edilen
ilagma hakki 85m2 nin altinda gik vapl 8n, arka
ve yan bahge mesafelerine uymak kosulu ile 85 m2 ye kadar biyitolebilir.
Bu kosullara gore boyitilen yapi insaat alaninn

Diger P Bagvuru ve Uygulama® maddesi kﬂnszmmda:

yiirGtalecektir

+  KentselSit Alanlannds;

E:0,10 {Toplaminsaat alani 300 m*'yi gecemez)

* | Derece Dogal Sit Alanlarinda

E:0,01 (Toplaminsaatalani 40 m”yi gecemez)

+  Nitelikii Dogal Koruma Alanlannda;

E:0,01 (Toplam insaat slani ARl Denls

# |I. Derece Dogal Sit Alanlannda;

E:D,02 {Toplaminsaat alani 100 m*yi gegemez)

+ lil. Derece Dogal 5it Alanlarinda

E:0,03 (Toplam ingaat alani 200 m*yi gegemez)

. Koruma 110 Kullamim

E:0,03 (Toplam ingaat alani 200 m™'yi gegemez)

3.1.10. Kentsel Sosyal Donan Alanlan

* Tescilli yapi ve parsellerinde yer alan Kentsel Sosyal Donan Alanlarinda

yapilacak olan uygulamalar Plan Hukimlerinin “3.1. Tescill
rsellerinde Bagvuru ve L maddesi i

* Diger parsellerde yer alan Kentsel Sosyal Donatr Alanlaninda yaj

tilen "Yapi Pivesleri Ve Sigtleri"ni durumda

]
macla

ingaat izni verilmez.

+ Buyikada, Heybeliada, Kinaliada ve Burgazada sinirlari igerisinde yer
alan yapilarin yiiksekligl 6,50 metreyi ve gériinen yilzleri de 7,50 metreyl
gecemez. Ancak, tescilli yapi parseline bitisik parsellerde yeni yapilacak
yapinin yanindaki tescilli yapinin sagak yiiksekligi 6,50 metreden daha az ise,
yenl yapilacak yapinin yilksekiigi, tescilli yapinin sacak yiksekligini asamaz.
Tescilli yapinin sagak kotu €,50m. den yiksek ise, yeni yapilacak yapi sagak
kotu max. 6,50m. olacaktic

= Yapi adalannda yeni yapilacak yap: iki tescilli yap: arasinda yer ahyorsa,
yapi yilksekligi, dosik kotlu tescilli yap: sacak kotunu gegemez. Disik kotlu
tescilli yapinin sagak kotu 6.50m. den ydksek ise, yeni yapiiacsk yap sagak
katu max. 6,50m. olacaknr.

» Sedefadas: sinirlari igerisinde yer alan yapilann yiksekii§i 3,50 metreyi
ve gdriinen ylzleri de 4,50 metreyi gecemez.

¢ Konut alanlarinda, eimden dolay kazanilacak bodrum kata iligkin

P ‘; Basvuruve Uyg maddes] k W
1AL Mokl Al |

*  Bu alanlarda, lkdgretim ve ilkbfretim dncesl efitim-kres fonksiyunlan
yeralabilir

* Bu alanlarda, TAKS: 0,40" KAKS: 0,80/ gegmemek daere, en fazlal; z kath
yapilar yapilabilir

+ Tip proje uygulanamaz.
3.1.10.2. Ortaokul Alan:
« Bualaniarda, TAKS: 0,40° KAKS: 0,80 gegmemek (izere, en fazla|2 katl
yapilar yapilabilic

» Tip proje uygulanamaz.

3.1.10.3. Lise Alan:

* Bu alanlarda, TAKS: 0,40"1 KAKS: 0,80l gegmemek (zere, en fazla
yapilar yapilabilir

*+ Tip proje uygulanamaz.

3.1.10.4. Egitim Alani:

3.1 Bagwru ve Uygulama® pla

dizenlemeler, "istanbul Imar 1" nin ilgili
vapilacaktir. En fazla bir (1) kat bodrum yapilabilir.
3.1.7.Ticaret+Konut Alanlan
* Zemin kat ticaret olmak kosulu lle bu alanlarda 1ki fonksiyon ver alabilir.
* Bualanlarda perakende ticaret alanlari; otel, pansiyon tiirli konaklama
tesisleri; lokanta, kafeterya, gibi yeme-igme faalivetlerine déniik birimler,
kmek, simit, kurabiye vb. imalat yapan firinlar, hizmet birimleri; depolama
fliyeti gerektirmeyen ticaret tirler; resm| kurumiar, banks ve finans
kurumiar; kiftdrel tesisler, gezgin kuldpleri, sanat evleri, kitiphane,
kirletici olamayan geleneksel (ahsap, metal, demir, ginka, tas vb.) kigiik el

3.1.10.5. Saflik Tesisleri Alani:

+ Saflhk tesisl alanlarinda, hastane, dispanser, dogumevi, ana ve
saghf merkezleri, aile planlamas: birimleri, saghk ocagivb. kamusd
tesisleriyer alabilir.

runacag alanlar olup, bu alanlarda saghk hizmetleri (hastane, dispan:

istanbul imar olan uygulamalar Plan Hikiimlerinin "3.1.2. Plan Sinin \c\ndeklj Diger I
14

Dogal sit alanlan Iginde kalan saglik tesisleri, tarihi ve kaltorel hafizanin, O

dofumevi, ana ve cocuk saghi merkezler, aile planiamasi birimler]
ocai- vb. kamusal saglik tesisleri ) diginda Tip Tarihi Mizesi, Veren

sanatlan atélyelerigibi kuittirel birimlerile y |

capli imalathaneler ve tasarim, mimari, restorasyon gibi kreitlf endistrilere
yiinelik birimler yer alabilir
* Konaklama kullanimi verilecek parseller her vyapi

kiilttirve efitim kullanimlariyer alabilir.
(] Kentse\ Sit Alani simrlan igerisinde yer alan saglik tesisleri alank
TAKS: 0,40' KAKS: 0,80'i gegrnemek (zere, en fazla 2 katli yapilar yapil

T\amt+Konut Alam kullamimi verilen parsel sayisinin %10°unu gegmemek
lzere i ilgili uygulama
yapilacakir.

#  Her yapi adasi igin verilen Emsal deferinin net parsel alani lle garpimi
sonucunda elde edilen defere gbre yapi insaat alani belirlenerek uygulama
yapilacaktr.

*  BuyiikGg0 2000 mPye kadar olan parsellerde “1(bir) yapi; 2000 m*den
biiyiik parsellerde Emsal 0.20yi gegmemek dzere her 2000 m°den sonraki
flave alan igin “1 (bir)" yapi yapilabilir (2001 m*-4000 m?: 2 yapi; 4001 m*
6000 m™: 3 yaps;...).

« Emsal degeri ile parsel biyikiiginin carpimy sonucu elde edilen
yapilagma hakki 85m2 nin altinda gikan parsellerde yap) blviikIiga brl arka

¢ Tipproje

3.1.10.6. Dini Tesisler Alani:

*  Bualanlar cami, mescit, kilise, sinagog ve manastr yapilar yapilal
* Yapimak istenen tesise ait avan projeler ve uygulama projelefi, plan
hikiimleri, 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatiara uygunlugu
hakkindaki KUDEB gdrisl ile birlikte Koruma Bolge Kurulu'na iletilecek
uygulama Koruma Bolge Kurulu karart dofrultusundayapilacaknr.
* Tip proje uygulanamaz.

3.1.10.7. Kultdrel Tesisler Alani

« Bualanlarda, kitliphane, kiltir merkezleri, enstitd, halk efitim merkezi,
belediye meslek edindirme merkezi, sergi salonu, sanat galerisi,| miize,
konser, konferans salonlari, sinema, tiyatro, opera vb. tesisler yer alabjilir

* Kentsel sit alan!a!mda TAKS: 0,40"1 KAKS: 0,80°1 gegmemek Uz

veyan bahge kosulu ile 85 m2 ye kadar

o Bu alanlarda yer alan yapilarda, islev ne clursa olsun, yapi parsell digina
tasarak depolama yapilamaz.

* Bu alanlarda yer alan vapilarn yOksekligi 6,50 metrey ve gdriinen
yilzleri de 7,50 metreyi geceme:z. Ancak, tescilli yapi parseline bitisik
parsellerde veni yapilacak vapinin yanindaki tescilli yapinin sacak yiksekligi

fazla 2 katli yap

* Dogal sutilanlanndaamsalomwvﬂkseklik“fenpok 5,50 m'dir.
* Tip proje uygulanamag

3.1.10.8. Sosyal Tesisler Alani:

* Sosyal tesis alanlarinda; belediyelerile kamu kurum ve
sosyal yagamin niteligini ve dizeyini arbrmak amaci lle toplumun

50 metreden daha az ise, yeni yapilacak yapinin yiksekligi, tescilli ynpmm_{.fgydnlanncajlkres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash v:engerf*_ ps

kyiiksekligini asamaz. Tescilliyapinin sagak kotu 6,50m. den yiksek ise,
yeni yapilacak yapi sagak kotu max, 6,50m. olacaktr.
* Bu alanlarda yen vapilacak yapi Iki tescilli yapi arasinda yer aliyorsa,
yap yliksekligi, ddsik kotlu tescill vapi sagak kotunu gegemez. DOsOK kotly
tescilli yapinin sacak kotu 6,50m. den ylksek ise, yeni yapilacak yapi sacak
kotu max. 6,50m. olacaknr
+ Bu alanlarda, bodrum hara lliskin dizenlemeler, “istanbul imar

nin ilgili gore En fazla bir [1} kat

bodrum yapilsbific
3.1.8.Depolama Alani
Adanin |ht|yam olan malzemelerin depolanacag, dagmm wve destek

yer alacagi-agik ve kapali

lantad

yanici, parlayici, patiayict e st yer alamaz.

*  Bu alanlarda emsal 0.15 olarak uygulanacaktir.

*  Yapryiksekligi Yengok 5.50 m ve tek kat olarak belirlenmigtir.
3.1.9.Turizm Alanlan

Klamali ve Tutizm Adalar'n doga, kiltdrel ve

akimevi, rehabilitasyon merkezi, Sfretmenevi, mahalle evi,
merml, sefkatevleri, cem evi, genglik kampi gibi fonksiyonlar yeralal \|l
Kentsel sit alanfannda TAKS: 0,307 KAKS: 0,801 gecmemek 0z
fazla 2 katliyapilar yapilabilin
+ Dogsl sit alanlannda emsal 0,15 olmak dzere en fazls 2 kath yapilar
yapilabilir.
* Tip proje uygulanamaz.
3131, ResmiKurum Afani:
* Bu alanlarda; Genel bitge kapsamindaki kamu idareleri ile 8zel biitgeli
idarelerte, il dzel idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin
fazlasi kanunla veya kanunun verdigl yetki
Hle kurulmug kamu tzel kigilerine it bins ve tesisleryeralabilir.
= Bu alanlarda, TAKS: 0,40"1 KAKS: 0,80'i gecmemek utere. en fazla 2 kath
yaplaryapilabilis
% Tip proje uygulanamaz
31.12. Belediye HizmetAlant:
. s gdrev ve i hizmetlerinin

yerel degererini koruyan, yerel ve zmmm
e

direncliligl artracak, Adalarin kinigan elmslstemlnl ghze:en si.lrdurﬂlehtllr
Timan, enerji

icin gerekli itfaiye, acil yanilm ve kurtarma, arag ve makine
-parksy;—bakim-ve--kmal-istasyonu;-garaj-alanlan;-afet-ydnetim - merkezi;
belediye depolan, ank igleme tesisi, ISkl terfi merkezleri ve su depolar,

zabita birimler, ath ya;am alani, ahir, agik ve kapali spor alanlar, mahalle
evler, pazar yeri ldad, kees, sosyal kiilt(irel mprkss ile
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3.19.1. Konaldamal TurizmAlanlart

+ Bu alanlarda konaklamali turizm tesisleriyer alabilir.

* Bu alanlarda; Emsal: 0,40 ve Ybn;ok =6,50 metreyi gegmemek Uizere
bizgien faz1a vapt yapilahilic lani 1000 m2'yi gecemes

sermayesinin yandan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu
tesisler yer alabilir. !

* Biyilkada, Aya Nikola Mevkiinde bulunan belediye hizmet alaninda Afet
I alzhilir

Tnpﬂa‘nnwmﬁ 6,50 Tatreyi ve gorinen yizlerl de 7,50 metreyi

gegemez,

‘da bolonan - atiann yasamiarna sagikicbic semd’e?;am
edebilmeleri ve bakimlarinin yapilabilmesi amaciyla Ath Yagam Merkezi

*  Turizmtesislerit kat konu edilemez.
+  Tescilli yapi ve parsellerinde yer alan "Konaklamal Turizm Alanlar"nda
wp»huk olan uygulamalar Plan HOkOmlerinin “3.. !.1 Tescilll V:pl
Par I maddesi

* Diger persellerde ver alen Konaklamal Turizm Alanlan"nda. yapilacak
olan uygulamaler Plan HOkUmlerinin “3.1.2. Plan Sinin Igindeki Diger

- Merkezde atlarin bakiminin yami sira binicilik egitimi, sosyal ve
rekreatif faaliyetlerin gergekiestiriimesine yonelik bannak, misafirhane,
sosyal alanlar ve binicilik parkuran yer alabilir.

* Orman Genel MOdirGgs tarsiindan belediyeye ahir olarak tahsis
edilmig araziler Gzerinde modern ve saglikl at ahirlan yapilacak; Adalar'da
bulunan atlann bakim igin gerekll ibtiyaclarn kargilandid ya;am alanlar

Basvuru lama” maddesi yiir

clarak veatl inin yer

3.19.2. GUnubirlik Kullanim (Turizm) Alanlan:
*  Bu zlanlarda kamping ve konaklama Onitelerini icermeyen, dug, golgelik,
soyunma kabini, tuvalet, cay bahcesi, agik spor alanlary, agik gbsteri alanlan
ile &zellik tagiyan el sanatlan driinlerinin sergi ve saby dnitelerinigeren yapt
ve tesisler yer alabilir.

+ Bu alanlarda topografya ve zemin Ozelliklerini degistirecek sekilde
terask beton

+  Guniibirlik tesic alanlannda toplam Ingaat alanini gegmemek iizere “1
{bir)” kath birden fazla yapi yap labilir.
* Bu i vapilar takilip

nitelikte ve ekolojik

# Kentsel sit alanlari icinde yer alan belediye hm% aian\annda plan
Uzerinde belirtiimedigi durumlarda TAKS: 040" KAKS: 0,80') gegmemek
(zere, en fazla 2 katliyapilar yapilabilir.

= Dogal sit alanlannda Emsal 0.20 ve Yengok 5.50 m'dir. Her bir yapinin
taban alani 1000 m?yi gecmemek lizere birden fazla yapi yapabilir.

* Bu alanlarda tescilli yapi ve tescilli yap! komsulugundaki cephe veren
parseller digindaki uygulama, avan proje ve uygulama’ projelerinin
komisyonunun uygun gariist ve Belediya Bask
tarafindan onandiktan sonra yapilabilic

» Tip proje uygulanamaz
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